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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo
Servigo Publico Federal

RELATORIO TECNICO DE VISTORIA

SITIO HISTORICO PORTO DE SAO MATEUS

SAO MATEUS-ES
2025
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1. DADOS INICIAIS:

1.1Realizacao: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo —
CREA-ES.

1.2Equipe Técnica:
Responsaveis Técnicos pela vistoria e fotos
e Engenheiros Civis

José Carlos Monteiro neto

Muriel Vitor Menegussi

Victor Barcellos Tezolin

Lorena Vital Quartezani

Lucas Goltara

Giuliano Jose Gasparine

Elbert da Silva Barbosa (Arquiteto/Engenheiro Civil)
Atila Bolsanello Pignaton

e Engenheiros Eletricistas

Swamy Negris de Barcellos
Rafael Boroto Passito

e Engenheiros Agronomos/Ambientais

Paloma Francisca Pancieri de Almeida
Bismark Zuliani Pavezi
Caroline Zuliani Pavezi

e Geodloga
Vitoria Izabela de Oliveira
e Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Wadson Fernandes Dias
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1.30bjeto Vistoriado:

Vistoria nos casardes do Sitio Historico do Porto de Sdo Mateus.

1.4Objetivo:
Laudo técnico elaborado no ambito do Termo de Cooperacdo Técnica firmado entre o
CREA-ES, a Prefeitura Municipal de Sao Mateus e o Ministério Publico Estadual, visando

a avaliagao e a proposic¢ao de diretrizes para a recuperacao das edificagdes integrantes do
Sitio Histdrico do Porto de Sdo Mateus.
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Foto 01 - Praga central Porto, encontro com o MPES, CREA-ES, Municipio de Sdo Mateus e Comunidade.

1.5Critérios, Metodologia e Documentos examinados:
A elaboracao deste relatorio baseou-se em vistoria técnica presencial, complementada
por analises de fontes disponiveis. Foram realizados registros fotograficos, inspecdes
visuais nao destrutivas e levantamentos técnicos, com o objetivo de subsidiar orienta¢des

e recomendacdes para intervengdes corretivas, preventivas e adequagdes necessarias as
edificagdes avaliadas.

1.6 Data da realizagao da vistoria

A realizagéo das vistorias ocorreu na data 21/07/2025, em periodo diurno. Outras ag¢des
referentes ao objeto foram realizadas por meios diversos.
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2. DESENVOLVIMENTO
Para cumprimento do objetivo proposto, a equipe técnica realizou visitas in loco aos
iméveis, com o propédsito de inspecionar as condigbes construtivas e ambientais das
edificacdes. As observagdes realizadas estdo documentadas no relatério fotografico,

acompanhado dos devidos apontamentos técnicos correspondentes.

2.1. CASARAO 01

e -
Fotos 02, 03, 04, 05, 06 e 07 — Casarao 01.

Pagina 4 de 142

Sede: Rua Izidro Benezath, 48 - Enseada do Sua, Vitdria - ES, 29050-300
Inspetorias: Alegre, Aracruz, Barra de Sao Francisco, Cachoeiro de Itapemirim,
Colatina, Guarapari, Linhares, Nova Venécia, Santam(g%égﬁ'ﬁ,_ Pagina 4 / 142
Sao Mateus, Serra, Venda Nova do Imigrante e Vila Velha

creaes@creaes.org.br | (27)3221-2700

REA'ES

i e Eng: ia
Agronomia do Espirito Santo




Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo
Servico Publico Federal

2.1.1. Laudo Civil
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencao, conservagao ou eventual intervencéo.
Condi¢oes Observadas
Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

e Terreno particular: Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.1.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢gdes das instalagdes elétricas do
imével em questao, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutengao, correcao ou eventual intervencao técnica.

Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagdes:

* Terreno particular: por posse, concessdo, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.1.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdbes ambientais do imovel em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar agcoes
de prevencgao, correcido ou eventual intervencao técnica.

Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagoes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.1.4. Laudo Geolodgico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.2. CASARAO 02

Fotos 08 e 09 — Casarao 02.

2.2.1. Laudo Civil
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas
Durante a inspecgéao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagoes:

e Terreno particular: Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.2.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢ées das instalagdes elétricas do
imével em questdo, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutengao, corregcao ou eventual intervengao técnica.

Durante a inspegéao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagdes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.2.3. Laudo Ambiental
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A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes ambientais do imoével em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar acoes
de prevencgao, correcédo ou eventual intervencao técnica.

Durante a inspegao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupacgao.
2.2.4. Laudo Geologico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.3. CASARAO 03

Foto 10 — Casardo 03.

2.3.1. Laudo Civil
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas
Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

e Terreno particular: Por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.3.2. Laudo Elétrico
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A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢dées das instalagdes elétricas do
imével em questdo, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutengao, correcao ou eventual intervengao técnica.

Durante a inspegao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.3.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢dbes ambientais do imovel em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar acoes
de prevencgao, correcédo ou eventual intervencao técnica.

Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

* Terreno particular: por posse, concessdo, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupacao.

2.3.4. Laudo Geologico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.4. CASARAO 04
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e

Fotos 11, 12, 13 e 14 — Casario 04.

2.4.1. Laudo Civil
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas
Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

e Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.4.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢cdes das instalagdes elétricas do
imével em questdo, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutencgao, correcao ou eventual intervengao técnica.

Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

e Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.4.3. Laudo Ambiental
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢des ambientais do imoével em
questao, com foco na identificagdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar agoes

de prevencgao, corregado ou eventual intervencao técnica.
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Durante a inspegao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:
* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de
ocupagao.

2.4.4. Laudo Geolégico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casaroes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.5. CASARAO 05

Foto 15 — Casaréo 05.

2.5.1. Laudo Civil
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas
Durante a inspegdo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagbes
patolégicas:

e Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e

perda de aderéncia a alvenaria.
e Vegetacéo invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.
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¢ Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificagao e/ou isento de
qualquer construgéo no terreno.

Analise Técnica
Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado
estado de degradacéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagédo original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente
desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutencéo.
A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperacao ou restauro imediato. A preservacgao historica, nestes casos,
exige acdes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugao, requalificacao paisagistica ou
outro tipo de reocupagao compativel com o sitio historico.
Conclusao Técnica
Conclui-se que os imdveis vistoriados se encontram em estado avancado de deterioracgao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional ou
componentes edificados preservados.
A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizagdo e abandono. Nao ha estrutura
coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato ou

intervencao sem risco.

2.5.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizagdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagcao das medicbes e aplicagcao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior seguranga aos frequentadores.

2.5.3. Laudo Ambiental
O imével avaliado apresenta presencga significativa de vegetacdo espontanea em area de
talude e sobre antigos muros em alvenaria exposta, sem controle. Observa-se risco de

instabilidade devido a auséncia de conten¢cao adequada no terreno em declive. A vegetacao
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rasteira e arbustiva esta parcialmente adentrando a area edificada, podendo comprometer
a estrutura dos muros. Ha evidéncia de ocupacgao irregular da encosta, com descarte
pontual de residuos. Nao foram identificados cursos d’agua no entorno imediato.
Recomenda-se limpeza, manejo da vegetagao e contengdo do solo para mitigar riscos

ambientais.

2.5.4. Laudo Geolégico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.6. CASARAO 06

Fotos 16, 17, 18 € 19 — Casarao 06.

2.6.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencao, conservacgao ou eventual intervencao.

Condi¢oes Observadas
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Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:
e Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.6.2. Laudo Elétrico
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢gdes das instalagdes elétricas do
imével em questdo, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutencgao, correcao ou eventual intervencao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagoes:

* Terreno particular: por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.6.3. Laudo Ambiental
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢bes ambientais do imovel em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar agcoes
de prevencgao, corregcédo ou eventual intervencao técnica.
Condi¢oes Observadas
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagoes:

* Terreno particular: por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.6.4. Laudo Geolégico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.7. CASARAO 07

e
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Fotos 20, 21, 22, 23, 24, 25 e 26 — Casardo 07.

2.7.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencao, conservacgao ou eventual intervencao.

Condi¢coes Observadas

Durante a inspegéao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagoes:
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e Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.7.2. Laudo Elétrico
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢des das instalagdes elétricas do
imével em questdo, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutencdo, correcao ou eventual intervencao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagdes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.7.3. Laudo Ambiental
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢des ambientais do imovel em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar acoes
de prevencgao, corregcado ou eventual intervencao técnica.
Condi¢oes Observadas
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagodes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.

2.7.4. Laudo Geolégico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casaroes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.8. CASARAO 08

-

Fotos 27, 28, 29, 30, 31 — Casarao 08.

2.8.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagcdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspecgado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifesta¢des

patolégicas:

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.
e Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.
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« Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificagao e/ou isento

de qualquer construgcao no terreno.
Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado
estado de degradacéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutencgéo.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperagao ou restauro imediato. A preservagao historica, nestes casos,
exige acbOes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstru¢do, requalificacdo paisagistica ou

outro tipo de reocupagao compativel com o sitio historico.
Conclusao Técnica

Conclui-se que os imodveis vistoriados se encontram em estado avangado de deterioragao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional

ou componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizagdo e abandono. Nao ha
estrutura coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato

ou intervengao sem risco.

2.8.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizagdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagao das medicbes e aplicagao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior seguranga aos frequentadores.
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2.8.3. Laudo Ambiental

O imovel encontra-se em avangado estado de degradagédo, com perda significativa da
cobertura e paredes parcialmente colapsadas. Observa-se intensa presencga de vegetacao
invasiva, especialmente trepadeiras e arbustos que avangam sobre a estrutura e
comprometem ainda mais sua estabilidade. Ha indicios de infiltragcdo e degradagao dos
materiais construtivos, com exposi¢ao de alvenaria de pedra e tijolos erodidos. O solo ao
redor apresenta sinais de movimentagao recente e presenca de residuos dispersos. A
edificacdo esta inserida em area de protegcdo cultural e requer acbes de contengao

ambiental imediata para evitar novos danos e impactos ao entorno.
2.8.4. Laudo Geoldgico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.9. CASARAO 09

Foto 32 — Casarao 09.

2.9.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
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Condi¢oes Observadas
Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

e Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.
2.9.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢gdes das instalagdes elétricas do
imével em questao, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar agdes de manutengao, corregcao ou eventual intervengao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagdes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.
2.9.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢bes ambientais do imovel em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar acoes
de prevencgao, correcido ou eventual intervencao técnica.
Condi¢coes Observadas
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupacao.
2.9.4. Laudo Geologico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.10. CASARAO 10

Foto 33 — Casarao 10.

2.10.1. Laudo Civil
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.

Condi¢coes Observadas
Durante a inspecédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes
patolégicas:
e Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.
e Vegetacgao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltracées e danos estruturais secundarios.
¢ Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificagao e/ou isento de

qualquer construgéo no terreno.

Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avancgado
estado de degradagéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutengéo.
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A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperacgao ou restauro imediato. A preservacgao historica, nestes casos,
exige acbOes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugao, requalificagao paisagistica ou

outro tipo de reocupagao compativel com o sitio historico.

Conclusao Técnica

Conclui-se que os imodveis vistoriados se encontram em estado avangado de deterioragao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional ou
componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizagdo e abandono. Nao ha estrutura
coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato ou

intervencao sem risco.

2.10.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizacdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagao das medicdes e aplicagcao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior seguranga aos frequentadores.

2.10.3. Laudo Ambiental

O imovel em questdo consiste atualmente em terreno urbano desocupado, com solo
exposto e sinais de movimentagao recente, sem estruturas edificadas aparentes ou
cobertura vegetal significativa. Observam-se residuos inertes de construgao civil dispersos
no local, sem indicios de contaminagao ambiental. Nao foram identificados corpos hidricos,
vegetacao nativa ou acumulo de residuos soélidos urbanos. A auséncia de cobertura vegetal
favorece o escoamento superficial e pode gerar processos erosivos em periodos de chuva

intensa.
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2.10.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.11. CASARAO 11

Foto 34 — Casaro 11.

2.11.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questao,
com foco na identificagcdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.

Condi¢coes Observadas

Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

. Terreno particular. Por posse, concessdo, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.11.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢gdes das instalagdes elétricas do
imével em questao, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutencgao, correcao ou eventual intervengao técnica.

Durante a inspegao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagodes:
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* Terreno particular: por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupacgao.
2.11.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢dbes ambientais do imoével em
questao, com foco na identificagdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar agcoes
de prevencgao, corregcédo ou eventual intervencao técnica.
Condicoes Observadas
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagdes:

* Terreno particular: por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.
2.11.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casaroes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.12. CASARAO 12

Foto 35 — Casarédo 12.

2.12.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencéo.

Pagina 23 de 142

CREA'ES

e Eng i
Agronomia do Espirito Santo

Sede: Rua Izidro Benezath, 48 - Enseada do Sua, Vitoria - ES, 29050-300
Inspetorias: Alegre, Aracruz, Barra de Sao Francisco, Cachoeiro de Itapemirim,
Colatina, Guarapari, Linhares, Nova Venécia, Santamﬁé%gﬁ,_ Pagina 23/ 142
Sao Mateus, Serra, Venda Nova do Imigrante e Vila Velha

creaes@creaes.org.br | (27)3221-2700




Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo
Servico Publico Federal

Condi¢oes Observadas

Durante a inspecado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patologicas:

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

 Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltracées e danos estruturais secundarios.

« Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificagao e/ou isento

de qualquer construgcao no terreno.
Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado
estado de degradacéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutencgéo.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperacao ou restauro imediato. A preservacgao historica, nestes casos,
exige acbes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugao, requalificacao paisagistica ou

outro tipo de reocupacgao compativel com o sitio historico.
Concluséao Técnica

Conclui-se que os imdveis vistoriados se encontram em estado avancado de deterioracgao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional
ou componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizacdo e abandono. Nao ha
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estrutura coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato

ou intervengao sem risco.

2.12.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizacdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagao das medicbes e aplicagcao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior segurancga aos frequentadores.

2.12.3. Laudo Ambiental

O imovel consiste em terreno urbano desocupado, com solo exposto, auséncia de
construcdes e cobertura vegetal insignificante. Foram observados sinais de movimentagao
recente e presenga de pequenos residuos inertes, como fragmentos de construgcédo. Nao ha
indicios de contaminagdo ambiental, corpos hidricos ou vegetagdo nativa. A condigdo de
solo descoberto favorece processos erosivos em periodos de chuva intensa. Recomenda-
se destinacdo adequada dos residuos e agdes de manejo preventivo para estabilizagdo do

solo.
2.12.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casaroes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
2.13. CASARAO 13
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Fotos 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 48 — Casaréo 13.
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2.13.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspecédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patoldgicas:

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.

« Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificagao e/ou isento

de qualquer construcao no terreno.
Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado
estado de degradacéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutencgéo.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperagao ou restauro imediato. A preservagao historica, nestes casos,
exige acbes emergenciais de contencao e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugdo, requalificacdo paisagistica ou

outro tipo de reocupacao compativel com o sitio historico.
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Conclusao Técnica

Conclui-se que os imodveis vistoriados se encontram em estado avangado de deterioragao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional

ou componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizagdo e abandono. Nao ha
estrutura coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato

ou intervengao sem risco.

2.13.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizacdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagdo das medigbes e aplicagdao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior seguranga aos frequentadores.

2.13.3. Laudo Ambiental

O imovel apresenta estrutura remanescente em estado de ruina, com cobertura parcial
comprometida e intensa presenca de vegetagao espontanea, especialmente trepadeiras e
cipos, tanto no interior quanto sobre as paredes. Observa-se acumulo de material vegetal
seco, solo desnudo e entulho inerte, sem indicios de contaminac&o quimica. A auséncia de
manejo agrava o risco de degradacao ambiental e proliferacao de vetores. Nao ha corpos
hidricos nas proximidades. O imovel encontra-se inserido em area tombada, sendo
necessario manejo ambiental preventivo. Recomenda-se remogéo controlada da vegetagao

invasiva e descarte ambientalmente adequado dos residuos presentes.

2.13.4. Laudo Geoldgico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casaroes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.14. CASARAO 14
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Fotos 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73, 74, 75,
76,77 e 79 — Casarao 14.
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2.14.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspecédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

e Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentacdes estruturais ativas.

o Escadaria solta interna, sendo de madeira, representando risco aos ocupantes que
fazem a sua utilizacao.

o« Escadaria de concreto em avangado estado de deterioragdo, com armadura

exposta e corrosao de armadura.

Pagina 31 de 142

ICREA-ES

Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Espirito Santo

Sede: Rua Izidro Benezath, 48 - Enseada do Sua, Vitoria - ES, 29050-300
Inspetorias: Alegre, Aracruz, Barra de Sao Francisco, Cachoeiro de Itapemirim,
Colatina, Guarapari, Linhares, Nova Venécia, Santa\f|aria sts53e5ba - P4gina 31/ 142
Sao Mateus, Serra, Venda Nova do Imigrante e Vila Velha

creaes@creaes.org.br | (27)3221-2700




Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo
Servico Publico Federal

Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracoes e vegetacao
invasiva é indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imoével. Muitos
dos danos observados s&o tipicos de edificagdes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acao direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Nao foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcdo por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condicdes minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.
2.14.2. Laudo Elétrico

Condigoes das Instalagdes e Riscos Identificados:
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Durante a vistoria técnica foram constatadas as seguintes inconformidades que

comprometem a seguranga das instalagdes elétricas:

e Unidade consumidora com medidor antigo, sem lacre de seguranca e com facil
acesso, o que facilita intervengdes indevidas e oferece risco de manipulacdo nao
autorizada.

e Instalagdes elétricas aparentes em diversos ambientes, sem protecido adequada,
com presenga de infiltragao no teto, o que eleva significativamente o risco de curto-
circuito e acidentes elétricos.

e Condicbes estruturais e elétricas observadas configuram risco potencial de incéndio
no imovel.

e No andar superior, utilizado como area de treinamento de artes marciais, constatou-
se que o teto esta completamente coberto por malha de material sintético, o que, em
caso de curto-circuito, podera gerar incéndio € liberagao de fumaca tdxica, colocando

em risco a integridade fisica dos ocupantes.
Consideragdes e Recomendacgoes:

As inconformidades identificadas exigem intervengéo imediata, especialmente no que se
refere a substituicdo da unidade de medigdo por modelo atual com lacre de seguranca, a
correcao das infiltracbes e a adequacgao das instalagcbes elétricas as normas técnicas
vigentes. Recomenda-se, ainda, a revisdo do material utilizado no teto do andar superior,
visando a mitigagao dos riscos de incéndio e emissdo de gases tdxicos, conforme normas

de segurancga e prevengao contra incéndios.

Para um melhor entendimento e solugao definitiva, recomenda-se a atualizagao completa
de todo o sistema elétrico desta regido, com a individualizagédo da medi¢ao de todos os
casardes e aplicagéo rigorosa das normas técnicas NBR 5410 (instalagbes elétricas de
baixa tensdo), NBR 5419 (protecao contra descargas atmosféricas) e NR 10 (segurancga
em instalagées e servigos em eletricidade), a fim de garantir maior seguranga a populagao

que frequenta o local.
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2.14.3. Laudo Ambiental

O imovel inspecionado apresenta condi¢gdes ambientais compativeis com edificacao urbana em
estado de uso comprometido. Observa-se presenca significativa de umidade e infiltracbes em
diversos pontos das estruturas remanescentes, favorecendo o desenvolvimento de musgos, fungos
e bolores nas superficies internas e externas. Tais condi¢cdes podem representar risco a salubridade
do ambiente e potencial foco de degradagao biolégica. Nao foram identificadas areas de vegetagao
nativa, corpos hidricos, nascentes ou presenga de fauna silvestre no entorno imediato. Recomenda-

se a correg¢ao das fontes de umidade como medida preventiva ambiental.
2.14.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casardes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢cdes dos iméveis levantado, sugere-se a elaboragcdao de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a
garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execucao de possiveis obras.
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2.15. CASARAO 15

Fotos 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83 e 84 — Casarao 15.

2.15.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agbes de

manutencao, conservacgao ou eventual intervencao.

Condi¢coes Observadas
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Durante a inspecado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestacdes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagédo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixacdo dos elementos.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituicio.

e« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

« Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentagdes estruturais ativas.

o Escadaria solta interna, sendo de madeira, representando risco aos ocupantes que
fazem a sua utilizagao.

e Escadaria de concreto em avancado estado de deterioragdo, com armadura

exposta e corrosdo de armadura.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sao, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva é indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificagcbes que permaneceram fechadas,

desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem intervengdes minimas de
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conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Nao foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcado por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.
2.15.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condi¢cbes precarias nas instalagdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutencdo e medicao individual. Trata-se de edificagdes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranga. Recomenda-se a
atualizagdo completa do sistema elétrico da regido, com a individualizagdo das medigdes e
aplicagado das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores.
2.15.3. Laudo Ambiental

Durante vistoria técnica, foram constatados diversos impactos ambientais negativos
relacionados a degradacao fisica e biolégica do imével. Observou-se presenca de umidade
excessiva, infiltragdes, proliferacdo de mofo e bolor em areas internas, comprometendo a
salubridade. Ha degradacao de rebocos e tintas. A estrutura exposta favorece a infiltragédo

de aguas pluviais. A vegetacao espontanea e o acumulo de matéria organica indicam
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auséncia de manutencao e risco de vetores. Recomendam-se intervengdes imediatas para
mitigar riscos ambientais e promover condi¢des minimas de habitabilidade e seguranga

sanitaria.
2.15.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundagéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢cdes dos imoéveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgao dos projetos de fundacdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacao do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.16. CASARAO 16
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Fotos 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108

— Casaréo 16.
2.16.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.

Condi¢oes Observadas
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Durante a inspecado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestacdes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagédo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixacdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pecas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituicio.

e« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem

caracteristicas de movimentagdes estruturais ativas.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sao, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva é indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificagcbes que permaneceram fechadas,

desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem intervengdes minimas de
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conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Nao foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcado por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.16.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condigdes precarias nas instalagcdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutengdo e medi¢do individual. Trata-se de edificagdes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranga. Recomenda-se a
atualizagcao completa do sistema elétrico da regiao, com a individualizagdo das medig¢oes e
aplicagado das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranca aos

frequentadores.

2.16.3. Laudo Ambiental

Observou a presenca de umidade excessiva nas paredes externas e internas, com
infiltracbes visiveis, proliferagdo de fungos e musgos, indicando condigdes propicias ao
comprometimento da salubridade e deterioragcdo ambiental. A parte posterior do imovel
apresenta vegetacao espontanea, com predominio de espécies exoticas de crescimento

rapido, como a mamona (Ricinus communis), de porte arbustivo. Recomenda-se a remogao
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e manejo dessa vegetacado, bem como a drenagem adequada da area afetada por umidade,
visando evitar o agravamento de processos biolégicos nocivos e contribuir para a

estabilidade ambiental do entorno.
2.16.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundagéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢cdes dos imoéveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgao dos projetos de fundacdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacao do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.17. CASARAO 17
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Fotos 109, 110, 111, 112, 113 — Casaréo 17.

2.17.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspegdo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagbes

patolégicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.
« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéao

ou desgaste do sistema de calhas e telhas.
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e« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pecgas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

e« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem

caracteristicas de movimentacoes estruturais ativas.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencgao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracoes e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados s&o tipicos de edificagdes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem intervengdes minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de corregao por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
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Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengado geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.17.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condi¢cbes precarias nas instalagdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutengdo e medicdo individual. Trata-se de edificagbes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranga. Recomenda-se a
atualizagado completa do sistema elétrico da regiao, com a individualizagdo das medicoes e
aplicagao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores.

2.17.3. Laudo Ambiental

Constata-se acumulo excessivo de poeira e presenca de residuos diversos, como papelao
e lixo, na parte superior do imoével. Na parte inferior do imoével, onde ha uma residéncia, ndo
foi possivel realizar inspecao interna. Na area posterior (fundos), observa-se vegetagao
espontanea, incluindo uma arvore e espécies trepadeiras. Os fundos do imével apresentam
maior indice de umidade, com sinais evidentes de infiltragdes, musgos e fungos, indicando
auséncia de manutengao adequada e potencial risco ambiental associado a degradacéao
das estruturas. Recomenda-se a remocao imediata dos residuos, manejo da vegetacao e
drenagem adequada da area afetada, a fim de prevenir riscos sanitarios e preservar a

integridade ambiental do imével.

2.17.4. Laudo Geolégico
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Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Todos os casarbes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes
observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgado dos projetos de fundacao das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condicbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificagdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugéo de possiveis obras.

2.18. CASARAO 18

Fotos 114 — Casaréao 18.

2.18.1. Laudo Civil
Imovel Interditado, auto de interdicdo em anexo.
2.18.2. Laudo Elétrico

Imovel Interditado, auto de interdicdo em anexo.
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2.18.3. Laudo Ambiental
Imovel Interditado, auto de interdicdo em anexo.
2.18.4. Laudo Geoldgico

Imovel Interditado, auto de interdicdo em anexo.

2.19. CASARAO 19

21 de jul, de 2025 09:06:00
18.71295495 39.85512831W
279° W

Rua Mateus Antonio Matod
Sao Mateus 29930-310
Altitude:7.5m
Velocidade:0.0km/h

21 de jul. de 2025 09:06:03
18.71294558 39,85510038W
253° W

Rua Mateus Antonio Mato:
Séo Mateus 29930-310
Altitude:6.9m
Velocidade:0.0km/h

2.19.1. Laudo Civil
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A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condicoes Observadas

Durante a inspecado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patologicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragbées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizacéao
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

e« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixacdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pegas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

o Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em fungcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituicio.

e Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentagdes estruturais ativas.

e Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragcdes e danos estruturais secundarios.

Analise Técnica
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As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agcao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sao, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificagdbes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acao direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcao por meio de obras de recuperagado, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagdo e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.19.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condigdes precarias nas instalagcdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutengdo e medicao individual. Trata-se de edificagbes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranca. Recomenda-se a

atualizagao completa do sistema elétrico da regidao, com a individualizagao das medigdes e
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aplicagao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores.

2.19.3. Laudo Ambiental

A edificacao apresenta sinais de degradacao devido a exposi¢ao ao tempo, com presenca
de infiltragdes e mofo. A estrutura e o ambiente interno encontram-se comprometidos,
podendo resultar em riscos ambientais, como a proliferacdo de fungos e mofo, que afetam
a qualidade do ar e a saude publica. A vegetacgao invasora no telhado ao lado, pode migrar
para o imével em tese e pode danificar ainda mais a construgao e impactar negativamente
a biodiversidade local. Recomenda-se a avaliagao do impacto ambiental da restauracio e
a adocao de medidas para controle da vegetagao e melhoria das condigbes de ventilagao

interna.

2.19.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacgéao, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Todos os casarbes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casardes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢cdes dos imoéveis levantado, sugere-se a elaboracdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a
garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execucao de possiveis obras.
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2.20. CASARAO 20
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Fotos 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129 e 130 — Casaréo 20.
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2.20.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspecédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pegas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentacoes estruturais ativas.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.
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Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracoes e vegetacao
invasiva é indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imoével. Muitos
dos danos observados s&o tipicos de edificagdes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acao direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Nao foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcdo por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condicdes minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.20.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condi¢cbes precarias nas instalagcdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutengdo e medi¢ao individual. Trata-se de edificagdes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranga. Recomenda-se a

atualizagcao completa do sistema elétrico da regido, com a individualizagdo das medic¢oes e
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aplicagao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores.

2.20.3. Laudo Ambiental

A edificagdo apresenta sérios riscos ambientais devido ao crescimento descontrolado de
vegetacao invasora, especialmente nas areas do telhado e nas paredes externas, que estao
comecando a adentrar o imével. As raizes das plantas infiltram-se na estrutura, agravando
a umidade interna e comprometendo a integridade dos materiais. A presenca de mofo e
fungos internos resulta em um ambiente com baixa qualidade do ar, prejudicando a saude
dos ocupantes e favorecendo a proliferagdo de pragas. A infiltragdo de agua devido a
vegetacdo pode gerar contaminagdo microbiologica, agravando ainda mais os riscos a
saude publica. E crucial realizar a remocéo da vegetagdo e tratar a umidade para evitar

danos estruturais e melhorar as condi¢des de ventilagao.
2.20.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacgéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Todos os casarbes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagcdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condi¢des do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
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propriedades fisicas e quimicas, verificagdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.21. CASARAO 21
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Fotos 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141 e 142 — Casarao 21.

2.21.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condigoes Observadas

Durante a inspegdo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagbes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.
« Infiltragbes provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo

ou desgaste do sistema de calhas e telhas.
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e« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pecgas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

e« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentacoes estruturais ativas.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva é indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imoével. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificagcdbes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Nao foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou

comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
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passiveis de correcao por meio de obras de recuperagado, substituicdo de elementos

comprometidos e manutencéo geral.
Concluséao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizagcdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.21.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condi¢cbes precarias nas instalagdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutencdo e medicao individual. Trata-se de edificagdes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranga. Recomenda-se a
atualizacdo completa do sistema elétrico da regido, com a individualizagdo das medigdes e
aplicagao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranca aos

frequentadores.

2.21.3. Laudo Ambiental

A edificagao apresenta problemas ambientais significativos, com a presencga de vegetacao
invasora no telhado, que pode agravar a deterioragéo estrutural e afetar a estabilidade do
imével. A umidade no forro, visivel por manchas e mofo, compromete a qualidade do ar,
favorecendo a proliferagao de fungos e microrganismos, o que pode prejudicar a saude dos
ocupantes. Além disso, a infiltracdo de agua nas paredes contribui para o aumento da
umidade interna, o que favorece o aparecimento de pragas e deterioracdo de materiais. E
essencial adotar medidas de controle da umidade e remogao da vegetagao para minimizar

os impactos ambientais e sanitarios.
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2.21.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundagao, na porgéo externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢cdes dos iméveis levantado, sugere-se a elaboragao de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundacao das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacao do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.22. CASARAO 22
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Fotos 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153 e 154 — Casarao 22.

2.22.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas

Durante a inspecgédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patologicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltrag6es provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pegas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

o Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.
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« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem

caracteristicas de movimentagdes estruturais ativas.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencgéo
preventiva e agcao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracoes e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados s&o tipicos de edificagdes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de corregao por meio de obras de recuperagado, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Concluséao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservacao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.
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Entretanto, recomenda-se a realizagdo de reparos corretivos e manutengado geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.22.2. Laudo Elétrico
Finalidade da Vistoria
A presente vistoria tem por finalidade avaliar as condigbes das instalagdes elétricas do
imével, com foco na identificacdo de inconformidades e riscos a seguranca.
Condi¢coes Observadas
e O imovel estda sendo utilizado como depdsito e espago para manutencado de
aparelhos de ar-condicionado.
* As instalagbes elétricas sdo precarias, com fiagdo antiga, multiplas emendas e
auséncia de protecao adequada.
* O quadro de distribuicdo € antigo, com fiagdo exposta e em estado de deterioragéo.
e O quadro de medigao também é antigo, com condutores visivelmente velhos,
expostos e mal dimensionados, apresentando risco de curto-circuito, incéndio e
contato acidental com partes energizadas.
Recomendagao
Recomenda-se a substituicdo completa das instalagdes elétricas, incluindo os quadros de
distribuicao e medi¢cdo, com adequagao as normas técnicas vigentes. Recomenda-se ainda
a atualizagado completa do sistema elétrico da regido, com a individualizacdo das medigcdes
e aplicagdo das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores e usuarios do espaco.

2.22.3. Laudo Ambiental

A edificacdo apresenta sérios problemas ambientais, com destaque para a umidade no
forro, que favorece o desenvolvimento de mofo e fungos, comprometendo a qualidade do
ar e representando risco a saude respiratoria. A infiliracdo de agua nas paredes internas e
a presenca de eflorescéncias salinas indicam a constante umidade, o que agrava a
deterioracdo dos materiais e favorece o crescimento de trepadeiras que, além de

comprometerem a estrutura, penetram nas paredes internas. A infestacdo de cupins acelera
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a deterioracdo dos materiais de madeira da edificagcdo, comprometendo a integridade da
estrutura e prejudicando a seguranga do imovel. Embora os cupins desempenhem um papel
ecologico natural de decompositores, sua presenga em construgdes causa um desequilibrio
no ambiente construido, acelerando a degradagcao e a perda de materiais. A remogao da
vegetacao invasora e o controle da umidade sao essenciais para minimizar os impactos

ambientais e proteger a saude publica.
2.22.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacgéao, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Todos os casarbes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condicbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacao do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugéo de possiveis obras.
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2.23. CASARAO 23
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Fotos 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170 e 171 — Casaréo 23.

2.23.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspegdo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagcbes

patolégicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.
« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéao

ou desgaste do sistema de calhas e telhas.
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e« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pecgas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

e« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem

caracteristicas de movimentacoes estruturais ativas.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencgao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracoes e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados s&o tipicos de edificagdes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem intervengdes minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de corregao por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
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Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengado geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.
2.23.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condigdes precarias nas instalagcdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutengdo e medicdo individual. Trata-se de edificagbes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranga. Recomenda-se a
atualizagado completa do sistema elétrico da regiao, com a individualizagdo das medicoes e
aplicacado das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores.
2.23.3. Laudo Ambiental

A edificagdo apresenta diversos problemas ambientais relacionados a umidade, com
manchas de mofo e deterioracao visivel nas paredes externas e internas, comprometendo
a qualidade do ar. A presenca de infiltragdes nas paredes contribui para o crescimento de
vegetacao invasora, como trepadeiras, que agravam a umidade e afetam a estrutura do
imoével. O acumulo de residuos no ambiente, como botijas de gas e materiais descartados,
favorece a proliferacdo de pragas, como insetos e roedores, além de impactar
negativamente o ecossistema local. E necessario um controle adequado da umidade e
remogao de materiais degradados para evitar danos ambientais adicionais e garantir

melhores condi¢des sanitarias.

2.23.4. Laudo Geolégico
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Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Todos os casarbes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes
observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgado dos projetos de fundacao das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condicbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacao do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.24. CASARAO 24
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Fotos 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178 e 179 — Casarao 24.

2.24.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspegdo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagbes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.
« Infiltrag6es provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo

ou desgaste do sistema de calhas e telhas.
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e« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pecgas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

e« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem

caracteristicas de movimentacoes estruturais ativas.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencgao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracoes e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados s&o tipicos de edificagdes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem intervengdes minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de corregao por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
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Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengado geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.
2.24.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condigdes precarias nas instalagcdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutengdo e medicdo individual. Trata-se de edificagbes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranga. Recomenda-se a
atualizagado completa do sistema elétrico da regiao, com a individualizagdo das medicoes e
aplicacado das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores.

2.24.3. Laudo Ambiental

A edificagdo apresenta degradacéo significativa devido a umidade, com manchas de mofo
visiveis nas paredes externas, o que pode afetar a durabilidade dos materiais e
comprometer a estrutura ao longo do tempo. A umidade também esta afetando o forro,
embora de forma menos severa. Nao ha presenca de vegetagao invasora, mas o acumulo
de umidade pode gerar condicbes favoraveis para o surgimento de fungos e outros
microrganismos. A remog¢ao da umidade e o tratamento das areas afetadas séo essenciais
para evitar danos adicionais a construcdo e melhorar as condi¢gdes de habitabilidade do

imovel.

2.24.4. Laudo Geolégico
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Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casardes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condi¢cbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.25. CASARAO 25

Foto 180 — Casarao 25.

2.25.1. Laudo Civil
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A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condicoes Observadas

Durante a inspecado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patologicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragbées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizacéao
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

e« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixacdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pegas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

o Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em fungcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituicio.

e Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentagdes estruturais ativas.

e Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragcdes e danos estruturais secundarios.

Analise Técnica
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As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agcao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sao, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificagdbes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acao direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcao por meio de obras de recuperagado, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagdo e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.25.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condigdes precarias nas instalagcdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutengdo e medicao individual. Trata-se de edificagbes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranca. Recomenda-se a

atualizagao completa do sistema elétrico da regidao, com a individualizagao das medigdes e
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aplicagao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores.

2.25.3. Laudo Ambiental

A edificacdo apresenta sinais claros de degradacdo devido a umidade excessiva nas
paredes externas, com manchas de mofo e deterioragdo visivel nas fundacgoes,
comprometendo a integridade estética e estrutural do imével. A umidade pode causar o
desgaste acelerado dos materiais e aumentar os riscos de proliferagdo de fungos e
microrganismos, impactando o meio ambiente local. Nao ha sinais de vegetacéao invasora,
mas a umidade constante pode criar condigdes favoraveis para o surgimento de organismos
que prejudicam a constru¢cédo. Recomenda-se realizar o controle da umidade nas areas

afetadas para evitar danos ambientais adicionais e proteger a preservagao da edificacao.
2.25.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casardes
observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢cdes dos imoéveis levantado, sugere-se a elaboracdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgao dos projetos de fundacdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificagcao do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execucao de possiveis obras.
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2.26. CASARAO 26

Fotos 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188 e 189 — Casarao 26.
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2.26.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspecédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pegas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentacoes estruturais ativas.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.

Analise Técnica
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As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agcao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sao, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificagdbes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acao direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcao por meio de obras de recuperagado, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagdo e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.26.2. Laudo Elétrico

Foram identificadas condigdes precarias nas instalagcdes elétricas dos casarbes, com
auséncia de manutengdo e medicao individual. Trata-se de edificagbes antigas, com
estruturas de facil combustdo, representando risco a seguranca. Recomenda-se a

atualizagao completa do sistema elétrico da regidao, com a individualizagao das medigdes e
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aplicagao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores.

2.26.3. Laudo Ambiental

A fachada do imovel apresenta sinais evidentes de degradagdo ambiental, com presenca
significativa de umidade ascendente nas paredes, ocasionando escurecimento da base,
proliferagao de fungos e formacao de musgos. O revestimento encontra-se descascado em
diversos pontos, sugerindo infiltracdo continua. As portas de madeira mostram-se
deterioradas pela acdo da umidade e intempéries. A exposicdo prolongada a essas
condigdes pode contribuir para o agravamento da salubridade local e comprometimento
ambiental do entorno. Recomenda-se intervengao para controle da umidade, limpeza da

superficie e vedagao adequada, a fim de mitigar riscos ambientais e microbioldgicos.
2.26.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Durante eventos de alta pluviosidade ocorre a inundacéo de parte do centro historico,
conforme relatado por residentes e registros histéricos. Os casardes com maior
susceptibilidade de inundagao, chegando até aproximadamente 2,0 m de altura dentro das
edificagdes, sdo os imoveis situados na parte mais baixa do relevo, que distam cerca de 15
metros do corpo d’agua. Os eventos de inundacado sao de baixa energia de escoamento
fazendo com que os imdveis 27, 28, 29, 30 e 31 sejam alcangados em sua totalidade e o
casarao 26 seja parcialmente invadido pela enchente.

Todos os casarbes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casardes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
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Cumpre ressaltar que, os Iméveis 27, 28, 29 e 30, configuram novas edificagbes de uso
residencial, apenas o 27 possui resquicios de uma fachada com arquitetura histérica.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos iméveis levantado, sugere-se a elaboragao de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgado dos projetos de fundagao das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificagdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.27. CASARAO 27

-,

Fotos 190 e 191 — Casaréo 27.

2.27.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de
manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.

Condi¢goes Observadas

Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

. Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.
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2.27.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢gdes das instalagdes elétricas do
imével em questdo, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutengao, correcao ou eventual intervengao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagdes:

* Terreno particular: por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.
2.27.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢bes ambientais do imovel em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar acoes

de prevencgao, correcédo ou eventual intervencao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

* Terreno particular: por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.
2.27.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Durante eventos de alta pluviosidade ocorre a inundacédo de parte do centro historico,
conforme relatado por residentes e registros histéricos. Os casarbes com maior
susceptibilidade de inundacéo, chegando até aproximadamente 2,0 m de altura dentro das
edificagdes, sdo os imoveis situados na parte mais baixa do relevo, que distam cerca de 15

metros do corpo d’agua. Os eventos de inundacéo sdo de baixa energia de escoamento
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fazendo com que os imdveis 27, 28, 29, 30 e 31 sejam alcangados em sua totalidade e o
casarao 26 seja parcialmente invadido pela enchente.

Todos os casarbes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes
observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
Cumpre ressaltar que, os Iméveis 27, 28, 29 e 30, configuram novas edificagbes de uso
residencial, apenas o 27 possui resquicios de uma fachada com arquitetura histérica.
Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢cdes dos iméveis levantado, sugere-se a elaboragdao de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.28. CASARAO 28

L

Foto 192 — Casardo 28.

2.28.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencéo.

Condi¢coes Observadas
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Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

o Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.
2.28.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢gdes das instalagdes elétricas do
imével em questdo, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutencgao, correcao ou eventual intervengao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

* Terreno particular: por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupacao.
2.28.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢des ambientais do imovel em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar agcoes

de prevencgao, corregcédo ou eventual intervencao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagodes:

* Terreno particular: por posse, concesséao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.
2.28.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.
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Durante eventos de alta pluviosidade ocorre a inundacéo de parte do centro historico,
conforme relatado por residentes e registros historicos. Os casardes com maior
susceptibilidade de inundagao, chegando até aproximadamente 2,0 m de altura dentro das
edificagdes, sao os imdveis situados na parte mais baixa do relevo, que distam cerca de 15
metros do corpo d’agua. Os eventos de inundacédo sao de baixa energia de escoamento
fazendo com que os imoveis 27, 28, 29, 30 e 31 sejam alcangados em sua totalidade e o
casarao 26 seja parcialmente invadido pela enchente.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes
observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
Cumpre ressaltar que, os Iméveis 27, 28, 29 e 30, configuram novas edificagbes de uso
residencial, apenas o 27 possui resquicios de uma fachada com arquitetura histérica.
Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condicbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificagdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.29. CASAROES 29 e 30

R\
p

Foto 192 — Casardes 29 e 30.
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2.29.1. Laudo Civil
Objetivo da Vistoria

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencéo.
Condicoes Observadas
Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

e Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.
2.29.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢gdes das instalagdes elétricas do
imével em questao, com foco na identificagdo de inconformidades aparentes, visando
orientar acdes de manutencgao, correcao ou eventual intervengao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagoes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupagao.
2.29.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condi¢bes ambientais do imovel em
questao, com foco na identificacdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar acoes

de prevencgao, correcédo ou eventual intervencao técnica.
Durante a inspegao técnica visual, foram registradas as seguintes constatagodes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de
ocupagao.
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2.29.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundagéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em direcéo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Durante eventos de alta pluviosidade ocorre a inundacéo de parte do centro historico,
conforme relatado por residentes e registros historicos. Os casardes com maior
susceptibilidade de inundagao, chegando até aproximadamente 2,0 m de altura dentro das
edificacdes, sao os iméveis situados na parte mais baixa do relevo, que distam cerca de 15
metros do corpo d’agua. Os eventos de inundacédo sao de baixa energia de escoamento
fazendo com que os imodveis 27, 28, 29, 30 e 31 sejam alcangados em sua totalidade e o
casarao 26 seja parcialmente invadido pela enchente.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casardes
observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
Cumpre ressaltar que, os Iméveis 27, 28, 29 e 30, configuram novas edificagbes de uso
residencial, apenas o 27 possui resquicios de uma fachada com arquitetura histérica.
Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condicbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

Pagina 88 de 142

CREA-ES

Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Espirito Santo

Sede: Rua Izidro Benezath, 48 - Enseada do Sua, Vitoria - ES, 29050-300
Inspetorias: Alegre, Aracruz, Barra de Sao Francisco, Cachoeiro de Itapemirim,
Colatina, Guarapari, Linhares, Nova Venécia, Santa\f|aria sts53e5ba - Pagina 88 / 142
Sdo Mateus, Serra, Venda Nova do Imigrante e Vila Velha
creaes@creaes.org.br | (27)3221-2700




CREA-ES

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo
Servico Publico Federal

2.30. CASARAO 31
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Fotos 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201 e 202— Casaro 31.

2.30.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condigoes Observadas

Durante a inspegdo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagbes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.
« Infiltrag6es provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo

ou desgaste do sistema de calhas e telhas.
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e« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pecgas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

e« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentacoes estruturais ativas.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva é indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imoével. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificagcdbes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Nao foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou

comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
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passiveis de correcao por meio de obras de recuperagado, substituicdo de elementos

comprometidos e manutencéo geral.
Concluséao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizagcdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.
2.30.2. Laudo Elétrico
Finalidade da Vistoria

A presente vistoria tem por finalidade avaliar as condigbes das instalagdes elétricas do

imével, com foco na identificacdo de inconformidades e riscos a seguranca.
Condi¢oes Observadas

* As instalagbes elétricas sao antigas, aparentes e apresentam emendas mal
executadas, representando risco de curto-circuito, choque elétrico e incéndio.

* No corredor localizado ao fundo dos casardes 23, 24, 25, 26 e 31, ha fiacao exposta,
antiga e sem protegao, com risco elevado de acidentes e incéndio.

* A fiagdo da iluminacao esta amarrada diretamente na madeira, em condigdes
precarias, o que agrava os riscos de choque elétrico e incéndio.

e O quadro de distribuicdo é antigo, com fiagdo exposta, condutores envelhecidos e

disjuntores obsoletos, sem conformidade com as normas atuais.
Recomendacgao

Recomenda-se a substituicao integral das instalagdes elétricas, com a remocéao da fiacao

antiga e readequacéao dos quadros de distribuicdo. Além disso, recomenda-se a atualizagao
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completa do sistema elétrico da regidao, com a individualizagdo das medigbes e aplicagao
das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior seguranga aos

frequentadores e a integridade das edificagdes.
2.30.3. Laudo Ambiental

A edificacdo apresenta sinais de degradagao ambiental em sua fachada, com destaque
para a presenga de umidade ascendente nas bases das paredes, resultando em manchas
escuras, descascamento do reboco e comprometimento da pintura. As portas de madeira
demonstram desgaste acentuado pela acdo da umidade e exposi¢cdo prolongada as
intempéries. Internamente, observam-se pontos de entrada de luz no telhado, indicando
falhas de vedacgao que favorecem infiltragdes e a formacgao de fungos. A regido é suscetivel
a alagamentos durante periodos de alta pluviosidade, por estar muito proximo ao rio, o que
agrava os riscos de infiltracao e deterioracdo ambiental do imével. Recomenda-se vedagéao

das estruturas expostas, controle de umidade e monitoramento da salubridade interna.
2.30.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacgéao, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Durante eventos de alta pluviosidade ocorre a inundacédo de parte do centro historico,
conforme relatado por residentes e registros histéricos. Os casardes com maior
susceptibilidade de inundacéo, chegando até aproximadamente 2,0 m de altura dentro das
edificacdes, sao os imdveis situados na parte mais baixa do relevo, que distam cerca de 15
metros do corpo d’agua. Os eventos de inundacéo sdo de baixa energia de escoamento
fazendo com que os imdveis 27, 28, 29, 30 e 31 sejam alcangados em sua totalidade e o

casarao 26 seja parcialmente invadido pela enchente.
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Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes
observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
Cumpre ressaltar que, os Iméveis 27, 28, 29 e 30, configuram novas edificagbes de uso
residencial, apenas o 27 possui resquicios de uma fachada com arquitetura historica.
Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagcao das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condicbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacao do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.31. CASARAO 32
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e -

Fotos 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218 e 219— Casaréo 32.
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2.31.1. Laudo Civil
Objetivo da Vistoria

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencéo.
Condicoes Observadas

Durante a inspecado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestacdes

patologicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixacdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pegas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

o Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em fungcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituig&o.

e« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

« Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem

caracteristicas de movimentagdes estruturais ativas.

Analise Técnica
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As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agcao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sao, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificagdbes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acao direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcao por meio de obras de recuperagado, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagdo e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.31.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizacdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagdo das medicbes e aplicagao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior seguranga aos frequentadores.
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2.31.3. Laudo Ambiental

A edificagdo apresenta sinais evidentes de degradagdo ambiental, com presenga de
umidade ascendente nas fachadas e escurecimento da pintura externa, indicando falhas na
impermeabilizagdo e auséncia de drenagem adequada nas bases. Internamente, foram
identificados pontos com infiltragdo, mofo e estruturas comprometidas por umidade
excessiva, especialmente em areas como banheiros e cozinha. Durante a vistoria, foi
constatada a presenga de morcegos no forro do imovel, fato que acarreta riscos a saude
publica, devido ao potencial de transmissao de zoonoses como histoplasmose e raiva, além
da contaminacgao por fezes (guano), exigindo manejo ambiental adequado. Recomenda-se
o controle de umidade, vedacdo das entradas de fauna sinantropica e destinagao

ambientalmente correta dos residuos internos.
2.31.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundacéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em diregdo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Durante eventos de alta pluviosidade ocorre a inundacédo de parte do centro historico,
conforme relatado por residentes e registros histéricos. Os casardes com maior
susceptibilidade de inundacéo, chegando até aproximadamente 2,0 m de altura dentro das
edificagdes, sdo os imdveis situados na parte mais baixa do relevo, que distam cerca de 15
metros do corpo d’agua. Os eventos de inundacéo sdo de baixa energia de escoamento
fazendo com que os imdveis 27, 28, 29, 30 e 31 sejam alcangados em sua totalidade e o
casarao 26 seja parcialmente invadido pela enchente.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casarbes

observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
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Cumpre ressaltar que, os Iméveis 27, 28, 29 e 30, configuram novas edificagbes de uso
residencial, apenas o 27 possui resquicios de uma fachada com arquitetura histérica.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢cdes dos iméveis levantado, sugere-se a elaboragdao de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgado dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificagdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.

2.32. CASARAO 33
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240- Casarao 33.

2.32.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condigoes Observadas

Durante a inspegdo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagbes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.
« Infiltragbes provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo

ou desgaste do sistema de calhas e telhas.
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o« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acédo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pecgas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em funcdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substituigéo.

« Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentacdes estruturais ativas.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agcao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracées e vegetacao
invasiva é indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imoével. Muitos
dos danos observados sao tipicos de edificacbes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Nao foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou

comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
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passiveis de corregao por meio de obras de recuperagado, substituicdo de elementos

comprometidos e manutencéo geral.
Concluséao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservagao e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizagcdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢des minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.32.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizagdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagdo das medigcbes e aplicagdao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior seguranga aos frequentadores.

2.32.3. Laudo Ambiental

A edificagdo apresenta sinais de desgaste ambiental, com manchas de umidade visiveis na
fachada e presencga de bolor em pontos do teto, resultantes de falhas de vedacao e
infiltracdes recorrentes. O forro interno apresenta degradagao significativa, com areas
parcialmente danificadas e exposig¢ao de estruturas de madeira, o que favorece a entrada
de umidade e a colonizagado por micro-organismos. Internamente, observa-se acumulo de
poeira, residuos abandonados e auséncia de ventilagdo adequada em alguns ambientes.
Nao ha sinais de vegetacdo invasiva nem indicios de risco de alagamento no entorno
imediato. Recomenda-se agbes de manejo ambiental para controle de umidade, limpeza
técnica, vedagao de areas expostas e inspeg¢ao preventiva contra fauna sinantrépica,

visando preservar a salubridade do imével e minimizar riscos ambientais.
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2.32.4. Laudo Geolégico

Os casardes observados situam-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré
em sua planicie de inundagéo, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em direcéo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente
inundaveis.

Durante eventos de alta pluviosidade ocorre a inundacéo de parte do centro historico,
conforme relatado por residentes e registros historicos. Os casardes com maior
susceptibilidade de inundagao, chegando até aproximadamente 2,0 m de altura dentro das
edificagdes, sao os iméveis situados na parte mais baixa do relevo, que distam cerca de 15
metros do corpo d’agua. Os eventos de inundacédo sao de baixa energia de escoamento
fazendo com que os imoveis 27, 28, 29, 30 e 31 sejam alcangados em sua totalidade e o
casarao 26 seja parcialmente invadido pela enchente.

Todos os casardes observados apresentam indicios de umidade ascendente nas paredes,
o0 que predispdem a existéncia de um nivel freatico elevado na regido, os casardes
observados possuem sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.
Cumpre ressaltar que, os Iméveis 27, 28, 29 e 30, configuram novas edificagbes de uso
residencial, apenas o 27 possui resquicios de uma fachada com arquitetura histérica.
Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢des dos imdveis levantado, sugere-se a elaboragdo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confecgdo dos projetos de fundagdo das edificagdes, com o objetivo de
avaliar as condicbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacdo do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.
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2.33. CASARAO 34
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Fotos 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260,

261 e 262— Casarao 34.

2.33.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas

Durante a inspecgédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patologicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltrag6es provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagéo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

e« Forros com desprendimento parcial ou total, em razdo da acdo de umidade e
perda de fixagdo dos elementos.

« Presenca de cupins, especialmente em pegas de madeira como portas, batentes,
forros e estruturas do telhado.

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e

perda de aderéncia a alvenaria.
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o Cobertura comprometida, com telhas quebradas, mal encaixadas ou ausentes,
demandando substituicdo parcial ou total.

« Portas e janelas deterioradas, em fungdo do tempo, umidade e pragas,
necessitando substitui¢ao.

e Pisos com danos pontuais, incluindo rachaduras, lascamentos e desgaste do
revestimento ceramico ou cimenticio.

« Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentagdes estruturais ativas.

 Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e

rufos, favorecendo infiltracées e danos estruturais secundarios.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracoes e vegetacao
invasiva € indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imovel. Muitos
dos danos observados s&o tipicos de edificagdes que permaneceram fechadas,
desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem intervengdes minimas de
conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Ndo foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de corregao por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos

comprometidos e manutengao geral.

Conclusao Técnica
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Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservacdo e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizagdo de reparos corretivos e manutengdo geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.

2.33.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizacdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagdo das medigbes e aplicagdao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior seguranga aos frequentadores.

2.33.3. Laudo Ambiental

O imovel situado no Sitio Histérico do Porto de Sdo Mateus/ES apresenta condicbes
ambientais que demandam atencdo imediata. Observa-se a presenga de vegetacdo
invasiva sobre a cobertura e ao redor das paredes, com espécies como bananeiras e
mamoeiros em contato direto com a estrutura, o que favorece o acumulo de umidade e
pode comprometer a estabilidade fisica do imoével. Destaca-se também o crescimento
excessivo de plantas trepadeiras sobre o telhado, especialmente nas laterais e fundos da
edificacdo, o que acelera o processo de degradagao das telhas, obstrui calhas e favorece
o0 aparecimento de pragas urbanas. Internamente, ha sinais de deterioragdo, como
infiltracdes, eflorescéncia salina, forro danificado e acumulo de residuos sélidos, criando
um ambiente insalubre e propicio a proliferagcao de vetores. Foram identificados morcegos
abrigados em frestas do forro, o que representa risco a saude publica, exigindo manejo
ecoldgico adequado. O imovel esta localizado em area suscetivel a alagamentos durante
periodos de chuvas intensas, elevando o risco de danos estruturais e agravamento das
condigdes ambientais internas. Além disso, parte da construgao se projeta sobre a margem
do rio Cricaré, caracterizando ocupacdo em Area de Preservacdo Permanente (APP), o que
requer observancia das normas ambientais aplicaveis e medidas de mitigagao para evitar

impactos a vegetacao ciliar e ao curso d’agua.
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2.33.4. Laudo Geolégico

O casaréao observado situa-se em zona urbana, residencial, margeando o rio Cricaré em
sua planicie de inundagao, na porgao externa de um meandro. A area encontra-se numa
superficie sub-horizontal constituida de depdsitos arenosos ou areno-argilosos a argilosos,
bem selecionados. Com gradientes extremamente suaves e convergentes em direcéo ao
curso d’agua principal com terrenos imperfeitamente drenados, sendo periodicamente

inundaveis.

Os meandros sdo formados pela eros&o e deposicéo de sedimentos nas margens do rio. A
medida que a agua flui em diregao as curvas do rio, a for¢ca da correnteza € mais intensa
do lado de fora da curva, causando erosao na margem externa, local onde situa-se a area
estudada, o que resulta em uma regido impactada por um processo erosivo ativo e natural

de acordo com a geomorfologia da area.

Portanto, considerando sua localizagéo, o casarao 34 necessita de atencao especial quanto
a sua estabilidade. Na varanda externa a edificacdo observa-se trincas e afundamento no
piso. Sugere-se que as margens sejam protegidas por estruturas longitudinais paralelas ao
curso d’agua com o objetivo de mitigar o processo erosivo e/ou restaurar margens ja

erodidas.

Ademais, o imovel apresenta indicios de umidade ascendente em suas paredes, possuindo

sistemas precarios de drenagem, calhas e coletores pluviais.

Portanto, do ponto de vista geoldgico, e considerando os aspectos observados em campo
e as condi¢gdes do imdvel levantado, sugere-se a elaboracédo de um Estudo Geotécnico
para auxiliar a confeccao dos projetos de fundagao da edificagdo, com o objetivo de avaliar
as condigbes do terreno e identificar sua capacidade de carga, comportamento,
propriedades fisicas e quimicas, verificacao do nivel freatico e analise de solo, de modo a

garantir a melhor aplicabilidade e qualidade na execugao de possiveis obras.
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2.34. CASARAO 35

2.34.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas

Durante a inspecgado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patolégicas:

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e

perda de aderéncia a alvenaria.
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« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltracées e danos estruturais secundarios.
« Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificacdo e/ou isento de

qualquer construgéo no terreno.
Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado
estado de degradacéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagado original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutencgao.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperacao ou restauro imediato. A preservacgao historica, nestes casos,
exige acdes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugao, requalificacao paisagistica ou

outro tipo de reocupacado compativel com o sitio historico.
Conclusao Técnica

Conclui-se que os imdveis vistoriados se encontram em estado avancado de deterioracgao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional ou

componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupacao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizacdo e abandono. Nao ha estrutura
coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato ou

intervengao sem risco.

2.34.2. Laudo Elétrico
Recomenda-se a atualizacdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagao das medicbes e aplicagcao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,

garantindo maior seguranga aos frequentadores.
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2.34.3. Laudo Ambiental

O imével avaliado encontra-se em avangado estado de degradacéao, restando apenas a
fachada frontal com severos danos estruturais, como trincas extensas, destacamento de
reboco, infiltragbes e sinais de desgaste por intempéries. O interior da edificagdo esta
completamente tomado por vegetagao invasora de meédio e grande porte, com arvores e
trepadeiras que avangcam sobre a estrutura e se projetam para fora das aberturas. Essa
vegetacao exerce pressao sobre as paredes remanescentes, favorecendo deslocamentos
estruturais e acelerando o processo de deterioragao. A auséncia total de cobertura facilita
a entrada de aguas pluviais, agravando a umidade interna e favorecendo a proliferagao de
agentes bioldgicos e vetores. O imdvel esta inserido em area suscetivel a alagamentos em
periodos de chuvas intensas, 0 que eleva o risco de colapso da estrutura e amplia os
impactos ambientais no entorno imediato. Recomenda-se a remocgao controlada da
vegetacdo, a estabilizagdo emergencial da fachada e o monitoramento técnico continuo

para mitigacédo dos riscos ambientais e garantia de seguranga urbana.

2.34.4. Laudo Geolégico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casaroes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.35. CASARAO 36
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Fotos 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287,

288, 289, 290, 291, 292, 293, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300 e 301 — Casaréo 36.
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2.35.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢oes Observadas

Durante a inspecédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patoldgicas:

« Umidade no interior dos ambientes, notadamente nas paredes de fundo e areas de
menor ventilagao.

« Infiltragées provenientes da cobertura, associadas a falhas na impermeabilizagédo
ou desgaste do sistema de calhas e telhas.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltracdes e danos estruturais secundarios.

e Pequenas trincas e fissuras em paredes, geralmente superficiais, sem
caracteristicas de movimentagdes estruturais ativas.

« Deslocamento de alvenaria de fechamento, utilizada para esconder tubulacéo de
drenagem.

e Aberturas, vaos maiores que trincas e fissuras, que implicam em maiores atencdes.
Analise Técnica

As manifestagdes detectadas decorrem majoritariamente de auséncia de manutencao
preventiva e agcao do tempo sobre os materiais. As anomalias observadas sdo, em sua
maioria, de carater nao estrutural, limitando-se aos elementos de vedacéo, acabamento e

cobertura.

A recorréncia de patologias como umidade, infestagao por cupins, infiltracoes e vegetacao
invasiva é indicativa de um longo periodo de negligéncia no cuidado com o imoével. Muitos
dos danos observados s&o tipicos de edificagdes que permaneceram fechadas,

desocupadas ou expostas a acdo direta das intempéries, sem interven¢des minimas de
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conservagao. Esse cenario favorece o agravamento progressivo das falhas construtivas,

embora ainda nao se verifique comprometimento da integridade estrutural.

Nao foram constatadas patologias que indiquem risco iminente de colapso ou
comprometimento da estabilidade estrutural do imével, sendo as falhas detectadas
passiveis de correcao por meio de obras de recuperacdo, substituicdo de elementos
comprometidos e manutengao geral, com ressalva de maior importancia para parede

utilizada para esconder tubulagdo de drenagem.
Conclusao Técnica

Conclui-se que o imével apresenta diversas patologias construtivas superficiais, associadas
a falta de conservacdo e ao envelhecimento natural dos materiais. A estrutura principal

aparenta estar estavel, ndo havendo indicios de risco estrutural iminente.

Entretanto, recomenda-se a realizacdo de reparos corretivos e manutengado geral com
brevidade, a fim de evitar o agravamento dos danos e garantir as condi¢ées minimas de

seguranca, habitabilidade e salubridade da edificacao.
2.35.2. Laudo Elétrico

A presente vistoria tem por finalidade avaliar as condicdes das instalagdes elétricas do

imével, com foco na identificacdo de inconformidades e riscos a seguranca.
Condi¢oes Observadas

* O imovel passou por reforma e encontra-se ocupado, funcionando como “Casa da
Cultura — Largo do Chafariz”.

* Fiagdes de baixa e média tensdo passam muito proximas as janelas, representando
risco de acidente grave.

* A caixa de disjuntor geral e o medidor encontram-se quebrados e abertos; a

tubulacdo de alimentacdo dos quadros esta danificada.
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* As instalagdes aparentam ser novas, com quadro de distribuicdo adequado a NBR
5410, contendo disjuntores e DRs, mas sem dispositivo de protecdo contra surtos
(DPS).

* Nao foi identificado aterramento das instalagdes nem das estruturas metélicas, o que
representa risco de choque elétrico.

* Ha fiagao elétrica exposta sobre piso de madeira, sem protegéo, configurando riscos
de curto-circuito, incéndio e acidentes.

* Foiobservada fiagao elétrica junto a fiagao telefbnica e condutores saindo de caixas,

sendo utilizados como extensdes, com risco de choque, incéndio e acidentes.
Recomendacao

Apesar de parte das instalagdes serem recentes, recomenda-se a revisdo completa do
sistema elétrico, com correcbes dos pontos criticos observados, incluindo aterramento
adequado e instalagcado de DPS. Também se recomenda a atualizagdo completa do sistema
elétrico da regiao, com a individualizagdo das medigdes e aplicagdo das normas NBR 5410,
NBR 5419 e NR 10, a fim de garantir maior seguranga aos usuarios e a preservagao do

imodvel historico.

2.35.3. Laudo Ambiental

Constata-se presenca de umidade nas paredes externas do imével, com manchas que
indicam propensao ao desenvolvimento de fungos e musgos, especialmente em areas
préximas ao solo. Nao foram identificadas areas com vegetagao esponténea invasora ou
presenca de fauna. Auséncia de corpos hidricos no entorno imediato. Recomenda-se
ventilagdo adequada e monitoramento da umidade para evitar agravamento dos processos

biologicos.

2.35.4. Laudo Geolégico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.36. CASARAO 37

Fotos 302, 303, 304 e 305— Casardo 37.

2.36.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas

Durante a inspecgédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patoldgicas:

* Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e perda
de aderéncia a alvenaria.
* Vegetacdo invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.
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* Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificacdo e/ou isento de

qualquer construcéo no terreno.
Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado
estado de degradacéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutengéo.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperagao ou restauro imediato. A preservagao historica, nestes casos,
exige acbes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstru¢do, requalificacdo paisagistica ou

outro tipo de reocupacgao compativel com o sitio historico.
Conclusao Técnica

Conclui-se que os imodveis vistoriados se encontram em estado avangado de deterioragao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional ou

componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizagado e abandono. Nao ha estrutura
coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato ou

intervengao sem risco.
2.36.2. Laudo Elétrico

Recomenda-se a implantagcdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagao das medicdes e total adequacido as normas NBR 5410, NBR 5419 e NR
10. Em caso de reforma, todas as intervengbes deverao seguir rigorosamente essas

normas, assegurando a seguranca dos frequentadores e a preservacao das edificacoes.
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2.36.3. Laudo Ambiental

O imdvel encontra-se em avangado estado de degradagao, com estruturas remanescentes
em alvenaria exposta e sinais visiveis de umidade ascendente. A area interna esta tomada
por vegetagdo espontanea, com predominancia de espécies exdticas de crescimento
rapido, como a mamona (Ricinus communis), o que favorece a presenca de vetores
biolégicos e compromete o equilibrio ambiental local. Ha acumulo de material organico em
decomposicao, o que pode contribuir para a proliferacdo de insetos e animais sinantrépicos.
Nao foram observados indicios de alagamento ou problemas hidricos aparentes.
Recomenda-se o manejo da vegetacdo e a manutengao peridédica da area para mitigar os

impactos ambientais.
2.36.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.37. CASARAO 38

e : e
Fotos 306 e 307 — Casarédo 38.

2.37.1. Laudo Civil
A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencéo.
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Condicoes Observadas

Durante a inspecado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patologicas:

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltracées e danos estruturais secundarios.

« Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificacdo e/ou isento de

qualquer construgéo no terreno.
Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado
estado de degradacéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutencgéo.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperacao ou restauro imediato. A preservacgao historica, nestes casos,
exige acdes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugao, requalificacao paisagistica ou

outro tipo de reocupacgao compativel com o sitio historico.
Concluséo Técnica

Conclui-se que os imdveis vistoriados se encontram em estado avancado de deterioracgao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional ou
componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizacdo e abandono. Nao ha estrutura
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coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato ou

intervencao sem risco.
2.37.2. Laudo Elétrico

Recomenda-se a implantagdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagado das medigbes e total adequagao as normas NBR 5410, NBR 5419 e NR
10. Em caso de reforma, todas as intervengcbes deverao seguir rigorosamente essas

normas, assegurando a seguranga dos frequentadores e a preservacgao das edificagoes.

2.37.3. Laudo Ambiental

O imével apresenta estrutura remanescente em alvenaria exposta, parcialmente coberta
por vegetacao espontanea, como mamoneiras (Ricinus communis) e gramineas de médio
porte. A auséncia de cobertura e o abandono favoreceram o adensamento da vegetacao
herbacea e arbustiva. Ndo foram observadas espécies protegidas ou presenga de fauna
significativa. O terreno ndo apresenta sinais de alagamento, mesmo em periodos chuvosos.
Também nao foram identificadas evidéncias de impactos ambientais relevantes ou de
passivos ambientais. Recomenda-se 0 manejo da vegetagao para evitar riscos biologicos

e a degradagao do entorno.
2.37.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.38. CASARAO 39

Fotos 308 e 309 — Casardo 39.

2.38.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas

Durante a inspecgédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patolégicas:

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.

« Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificagcao e/ou isento de

qualquer construgao no terreno.
Andlise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado

estado de degradagao, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
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Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutengéo.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperacgao ou restauro imediato. A preservagao historica, nestes casos,
exige acbes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugao, requalificagao paisagistica ou

outro tipo de reocupagao compativel com o sitio historico.
Conclusao Técnica

Conclui-se que os imoveis vistoriados se encontram em estado avangado de deterioragao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional ou

componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizagado e abandono. Nao ha estrutura
coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato ou

intervengao sem risco.

2.38.2. Laudo Elétrico

Recomenda-se a implantagdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagcao das medicdes e total adequacado as normas NBR 5410, NBR 5419 e NR
10. Em caso de reforma, todas as intervengbes deverdo seguir rigorosamente essas

normas, assegurando a seguranca dos frequentadores e a preservacao das edificacoes.

2.38.3. Laudo Ambiental

O imével apresenta estrutura remanescente em alvenaria exposta, parcialmente coberta
por vegetagao espontanea, como mamoneiras (Ricinus communis) e gramineas de médio

porte. A auséncia de cobertura e o abandono favoreceram o adensamento da vegetagéo
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herbacea e arbustiva. Nao foram observadas espécies protegidas ou presenga de fauna
significativa. O terreno ndo apresenta sinais de alagamento, mesmo em periodos chuvosos.
Também nao foram identificadas evidéncias de impactos ambientais relevantes ou de
passivos ambientais. Recomenda-se o manejo da vegetagao para evitar riscos biolégicos

e a degradacao do entorno.

2.38.4. Laudo Geolégico
Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casarbes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

2.39. CASARAO 40

Fotos 310, 311 e 312 — Casarao 40.

2.39.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,

com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservacgao ou eventual intervencao.
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Condicoes Observadas

Durante a inspecado técnica visual, foram constatadas as seguintes manifestagdes

patologicas:

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltracées e danos estruturais secundarios.

« Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificacdo e/ou isento de

qualquer construgéo no terreno.
Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado
estado de degradacéo, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutencgéo.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperacao ou restauro imediato. A preservacgao historica, nestes casos,
exige acdes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugao, requalificacao paisagistica ou

outro tipo de reocupacgao compativel com o sitio historico.
Concluséo Técnica

Conclui-se que os imdveis vistoriados se encontram em estado avancado de deterioracgao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional ou
componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizacdo e abandono. Nao ha estrutura

Pagina 129 de 142

) CREA-ES

Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Espirito Santo

Sede: Rua Izidro Benezath, 48 - Enseada do Sua, Vitoria - ES, 29050-300
Inspetorias: Alegre, Aracruz, Barra de Sao Francisco, Cachoeiro de Itapemirim,
Colatina, Guarapari, Linhares, Nova Venécia, Santa\f|aria sts53e5ba - Pagina 129 / 14
Sdo Mateus, Serra, Venda Nova do Imigrante e Vila Velha

creaes@creaes.org.br | (27)3221-2700




Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo
Servico Publico Federal

coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato ou

intervencao sem risco.

2.35.2. Laudo Elétrico

Recomenda-se a implantagcdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagao das medicdes e total adequacao as normas NBR 5410, NBR 5419 e NR
10. Em caso de reforma, todas as intervengbes deverao seguir rigorosamente essas

normas, assegurando a seguranga dos frequentadores e a preservacao das edificacoes.

2.39.3. Laudo Ambiental

O imével apresenta estrutura remanescente em alvenaria exposta, parcialmente coberta
por vegetacdo espontanea, como mamoneiras (Ricinus communis) e gramineas de médio
porte. A auséncia de cobertura e o abandono favoreceram o adensamento da vegetagéo
herbacea e arbustiva. Nao foram observadas espécies protegidas ou presenga de fauna
significativa. O terreno ndo apresenta sinais de alagamento, mesmo em periodos chuvosos.
Também nao foram identificadas evidéncias de impactos ambientais relevantes ou de
passivos ambientais. Recomenda-se o manejo da vegetagao para evitar riscos biolégicos

e a degradacao do entorno.
2.39.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casardes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.40. CASARAO 41,42 e 43

K g
Fotos 313, 314 e 315 — Casarao 41, 42 e 43.

2.40.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imovel em questao,
com foco na identificagcdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas
Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

* Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.40.2. Laudo Elétrico
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A presente vistoria tem por finalidade avaliar, de forma visual externa, as condi¢cées das
instalagdes elétricas do imovel, com foco na identificacdo de inconformidades e riscos a

seguranga.
Condicoes Observadas

* Nao foi possivel realizar inspec¢éao interna no imével por auséncia de acesso.
* A alimentagdo elétrica dos medidores das unidades apresenta sinais de
deterioragdo, com fiagdes e estruturas visivelmente comprometidas, exigindo

reforma imediata para garantir seguranga e funcionalidade.
Recomendacgao

Recomenda-se a reforma da alimentacao elétrica das unidades, com substituicdo dos
componentes danificados e adequagao as normas técnicas. Além disso, recomenda-se a
implantagao ou atualizagédo completa do sistema elétrico da regido, com a individualizagao
das medigbes e aplicacdo das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior

segurancga aos usuarios e preservagao das edificagdes.
2.40.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes ambientais do imével em
questao, com foco na identificagdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar

acdes de prevencao, corre¢cao ou eventual intervengao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupacao.

2.40.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casaroes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.41. CASARAO 44

Fotos 316, 317 e 318 — Casarao 44.

2.41.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imoével em questao,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservacgao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas
Durante a inspegao técnica visual, foram constatadas as seguintes observagdes:

* Terreno particular. Por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

posse.

2.41.2. Laudo Elétrico
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A presente vistoria tem por finalidade avaliar, de forma visual externa, as condi¢cées das
instalagdes elétricas do imovel, com foco na identificacdo de inconformidades e riscos a

seguranga.
Condicoes Observadas

* Nao foi possivel realizar inspec¢éao interna no imével por auséncia de acesso.
* A alimentagdo elétrica dos medidores das unidades apresenta sinais de
deterioragdo, com fiagdes e estruturas visivelmente comprometidas, exigindo

reforma imediata para garantir seguranga e funcionalidade.
Recomendacgao

Recomenda-se a reforma da alimentacao elétrica das unidades, com substituicdo dos
componentes danificados e adequagao as normas técnicas. Além disso, recomenda-se a
implantagao ou atualizagédo completa do sistema elétrico da regido, com a individualizagao
das medigbes e aplicacdo das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10, garantindo maior

segurancga aos usuarios e preservagao das edificagdes.
2.41.3. Laudo Ambiental

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes ambientais do imével em
questao, com foco na identificagdo de passivos ou riscos aparentes, visando orientar

acdes de prevencao, corre¢cao ou eventual intervengao técnica.
Durante a inspecgao técnica visual, foram registradas as seguintes constatacoes:

* Terreno particular: por posse, concessao, direito adquirido e/ou outra forma de

ocupacao.

2.41.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casaroes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.
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2.42. CASARAO 45

Foto 319 - Casarao 45.

2.42.1. Laudo Civil

A presente vistoria tem por finalidade registrar as condigdes fisicas do imével em questéo,
com foco na identificagdo de patologias construtivas aparentes, visando orientar agdes de

manutencgao, conservagao ou eventual intervencao.
Condi¢coes Observadas

Durante a inspecgédo técnica visual, foram constatadas as seguintes manifesta¢des

patolégicas:

« Desplacamento de reboco, evidenciado por areas ocas, fissuras superficiais e
perda de aderéncia a alvenaria.

« Vegetagao invasiva, com plantas e raizes crescendo sobre os telhados, calhas e
rufos, favorecendo infiltragdes e danos estruturais secundarios.

« Ruinas e abandono, apresentando apenas a fachada da edificagcao e/ou isento de

qualquer construgao no terreno.
Analise Técnica

Os imoveis vistoriados, classificados neste grupo como ruinas, apresentam um avangado

estado de degradacao, evidenciado pela inexisténcia parcial ou total da edificagao original.
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Em diversos casos, restam apenas fragmentos das fachadas ou o lote completamente

desocupado, configurando abandono prolongado e auséncia absoluta de manutengéo.

A inexisténcia de elementos estruturais completos impede a aplicagdo de medidas
convencionais de recuperacgao ou restauro imediato. A preservagao historica, nestes casos,
exige acbes emergenciais de contencdo e, posteriormente, estudos técnicos mais
aprofundados para avaliar a viabilidade de reconstrugao, requalificagao paisagistica ou

outro tipo de reocupagao compativel com o sitio historico.
Conclusao Técnica

Conclui-se que os imoveis vistoriados se encontram em estado avangado de deterioragao,
restando, em grande parte dos casos, apenas elementos remanescentes de fachada ou
lotes totalmente desocupados, sem qualquer vestigio de cobertura, estrutura funcional ou

componentes edificados preservados.

A condigao atual inviabiliza o uso habitacional ou qualquer ocupagao segura, configurando-
se como ruinas urbanas, com alto grau de descaracterizagado e abandono. Nao ha estrutura
coberta, nem elementos internos que permitam qualquer forma de uso imediato ou

intervengao sem risco.
2.42.2. Laudo Elétrico

Recomenda-se a implantacdo completa do sistema elétrico da regido, com a
individualizagcao das medicdes e total adequacado as normas NBR 5410, NBR 5419 e NR
10. Em caso de reforma, todas as intervengcbes deverao seguir rigorosamente essas

normas, assegurando a seguranca dos frequentadores e a preservacao das edificacoes.
2.42.3. Laudo Ambiental

O terreno avaliado encontra-se completamente limpo, sem presenca de edificagoes,
vegetacado significativa, residuos ou estruturas remanescentes. A area apresenta solo
exposto e levemente declivoso, com sinais de recente limpeza mecanica. Nao foram

observados indicios de alagamento, processos erosivos, fauna silvestre ou espécies
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vegetais de interesse ambiental. O local ndo apresenta passivos ambientais ou riscos
ecoldgicos aparentes, configurando-se como area sem interferéncia ambiental relevante no

momento da vistoria.
2.42.4. Laudo Geolégico

Conforme observado em campo, tratam-se de propriedades privadas, ruinas de casardes

antigos e/ou novos imoveis. Nao cabendo analises relevantes ao objeto.

3. Do Diagnéstico Ambiental da Area

As construgdes (casardes), se encontram dentro do Sitio Histérico Porto Sdo Mateus, a

localizacdo dessa area se da as margens do Rio Sao Mateus.

Conforme previsto na Lei Federal N° 14.285/2021, que permite aos definirem faixas
marginais de APP em areas urbanas consolidadas diferente das estabelecidas no Cddigo
Florestal, por assim, a Lei Municipal N° 123/2016 (Plano Diretor Municipal), alterada pela
Lei Municipal 134/2020, em seu Anexo 3, institui a localizagdo do Porto como Zona de
Interesse Histoérico - ZIH 01, estando caracterizada como perimetro urbano, excluindo assim

a Area de Preservacdo Ambiental — APP do perimetro do Sitio Histérico.

Quanto ao solo presente na area € o Argissolo Amarelo Distrocoeso Abruptico, os argissolos
amarelos sao encontrados em diversas regides do Brasil, sendo mais comuns em areas de
relevo plano a suave ondulado. Em resumo sao solos com caracteristicas especificas que
exigem atencao ao manejo, especialmente emrelagcao a acidez, fertilidade e suscetibilidade

a erosao, para garantir um uso agricola sustentavel.

Quanto ao recurso hidrico, a area esta inserida na bacia hidrografica do Rio Sao Mateus
e na Sub Bacia do Rio Sao Mateus. A Bacia Hidrografica do Rio Sao Mateus, localizada
no Espirito Santo, € a segunda maior bacia hidrografica do estado e abrange uma area
de

8.237 km?, com seus rios principais nascendo em Minas Gerais. A bacia é formada pela

unido dos rios Cotaxé (brago norte) e Cricaré (braco sul), desaguando no Oceano Atlantico
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em Conceig¢ao da Barra.

A fitofisionomia da area encontra-se degradada, esta inserida dentro do perimetro urbano,
com a presencga de alguns individuos de Moquilea tomentosa (oiti), espécie pertencente ao

bioma da Mata Atlantica. As demais espécies presentes na area sao de individuos exaoticos.

Quanto ao diagndstico de fauna, foi possivel a observagao do grupo faunistico de avifauna.
Dentre as que foram possivel identificar estao presentes individuos da familia Columbidae
(pombo), bem como Serinus canaria (Canario) e Passer montanus (pardal). Para os outros

grupos faunisticos nao foi registrado ocorréncia de individuos no dia da visita.

4. CONCLUSAO E RECOMENDAGCOES

A vistoria técnica realizada pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito
Santo — CREA-ES, em parceria com o Ministério Publico Estadual e a Prefeitura de Sao
Mateus, abrangeu um total de 45 imdveis situados no Sitio Histérico do Porto de Séo
Mateus. A analise integrada das condi¢bes fisicas, elétricas, ambientais e geoldgicas
permitiu a identificacdo de nao conformidades relevantes e a proposicao de medidas
corretivas e preventivas para a requalificacdo da area.

No aspecto civil, observou-se um conjunto de manifesta¢des patoldgicas recorrentes, tais
como desplacamento de reboco, fissuras superficiais, infiltracbes, umidade ascendente,
deterioracao de forros, escadas, telhados, portas e janelas, bem como presenca de cupins
e falhas em elementos de vedagdao e cobertura. Embora a maioria das anomalias
apresentadas seja de carater ndo estrutural, algumas edificagbes apresentam riscos
potenciais a seguranga, demandando obras de recuperagéo, substituicdo de elementos
comprometidos e manutencao corretiva imediata.

Em relacdo ao sistema elétrico, as vistorias evidenciaram situagdes criticas quanto a
seguranga das instalagbes, com medidores antigos, fiagdo exposta, auséncia de
dispositivos de protecdo e falta de individualizacdo das unidades consumidoras. As
instalacdes, em sua maioria, ndo atendem aos requisitos das normas técnicas vigentes.
Nesse contexto, recomenda-se a atualizagdo completa do sistema elétrico da regido, com

a individualizagcao das medicdes e aplicagcao das normas NBR 5410, NBR 5419 e NR 10,
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garantindo maior seguranca aos frequentadores. Essa medida é essencial para eliminar
riscos de curtos-circuitos, incéndios e acidentes por contato elétrico.
No tocante ao aspecto ambiental, foram observadas condigbes variadas nos imoveis,
incluindo a presenca de vegetagao espontanea invasora, umidade excessiva, proliferagao
de fungos e mofo, residuos inertes dispersos e solo exposto com potencial para processos
erosivos. Apesar da auséncia de cursos d’agua ou fragmentos de vegetacdo nativa
relevantes, as condigbes ambientais demandam agdes de limpeza, remogéo da vegetagao
invasora, controle da umidade e estabilizagdo do solo, como forma de garantir salubridade
e protecdo ambiental adequada.
Sob a perspectiva geoldgica, constatou-se que os imoveis se encontram localizados em
planicie de inundacédo do rio Cricaré, com solos predominantemente areno-argilosos, mal
drenados e presencga de nivel freatico elevado. A umidade ascendente observada nas
edificacdes refor¢ca a necessidade de manejo técnico adequado do subsolo. As condi¢des
de drenagem superficial sdo insuficientes, e os gradientes suaves do terreno favorecem o
acumulo de agua e infiltragbes nas fundagbes. Recomenda-se, portanto, a elaboragéo de
estudos geotécnicos especificos, a fim de avaliar a capacidade de carga do solo, presencga
de lencol freatico raso e condicbes adequadas para futuros projetos de recuperagao e
fundagdes.
Diante do exposto, conclui-se que a reabilitagdo do Sitio Historico do Porto de Sao Mateus
requer agdes coordenadas e multidisciplinares, com os seguintes encaminhamentos
prioritarios:

e Contencao emergencial das estruturas com risco de instabilidade;

e Atualizagdo completa do sistema elétrico, conforme normas técnicas

vigentes;

¢ Intervencgdes corretivas nas patologias construtivas identificadas;

¢ Manejo ambiental e controle da umidade e vegetacao invasora;

e Estudos geotécnicos e hidrologicos para suporte técnico as futuras

intervencgodes;
e Estabelecimento de diretrizes técnicas para reocupagao segura e compativel

com o valor histérico-cultural do sitio.
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CREA-ES

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Espirito Santo
Servico Publico Federal

Ressalta-se que o casarao n° 18 foi formalmente embargado, conforme laudo especifico
em anexo, em virtude das condic¢des criticas identificadas durante a vistoria.

A adocao dessas medidas € fundamental para garantir a seguranga publica, a integridade
ambiental e a preservagdo do patriménio historico material, assegurando que as
intervengdes futuras sejam sustentaveis, legalmente amparadas e tecnicamente

adequadas.

5. Responsaveis Técnicos pelo relatério:

Documento assinado digitalmente

“b JOSE CARLOS MONTEIRO NETO
g Data: 01/08/2025 10:38:48-0300

verifique em https:/ /validar.iti.gov.br

Eng. Civil Jose Carlos Monteiro neto
CREA-ES: ES - 021208/D

Documento assinado digitalmente

ub MURIEL VITOR MENEGUSSI
g Data: 01/08/2025 13:11:38-0300

verifique em https:/ /validar.iti.gov.br

Eng. Civil Muriel Vitor Menegussi
CREA-ES: ES - 042613/D

Documento assinado digitalmente

ub VICTOR DE BARCELLOS TESOLINI
g Data: 01/08/2025 14:04:50-0300

verifique em https:/ /validar.iti.gov.br

Eng. Civil Victor Barcellos Tezolin
CREA-ES: ES - 024618/D

Documento assinado digitalmente

ub LORENA VITAL QUARTEZANI
Data: 05/08/2025 10:49:49-0300

verifique em https:/ /validar.iti. gov.br

Eng. Civil Lorena Vital Quartezani
CREA-ES: ES - 038321/D
g N s i

verifique em https:/ /validar.iti. gov.br

Eng. Civil Lucas Goltara
CREA-ES: ES - 046027/D
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CREA-ES
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Documento assinado digitalmente

ub GIULIANO JOSE GASPARINI
Data: 05/08/2025 12:09:54-0300

verifique em https:/ /validar.iti. gov.br

Eng. Civil Giuliano Jose Gasparine
CREA: MG - 060238/D

Documento assinado digitalmente

“b ELBERT DA SILVA BARBOSA
g Data: 05/08/2025 09:47:51-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng. Civil e Arquiteto Elbert da Silva Barbosa
CREA-ES: ES - 005817/D

Documento assinado digitalmente

ub SWAMY NEGRIS DE BARCELLOS
g Data: 05/08/2025 11:51:43-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng. Elétrico Swamy Negris de Barcellos
CREA-ES: ES - 008764/D

Documento assinado digitalmente

ub RAFAEL BOROTO PASITTO
g Data: 04/08/2025 15:08:42-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng. Elétrico Rafael Boroto Passito
CREA-ES: ES - 041401/D

Documento assinado digitalmente

ub PALOMA FRAMNCISCA PANCIERI DE ALMEIDA
Data: 01/08/2025 10:33:31-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng. Agrbnoma Paloma Francisca Pancieri de Almeida
CREA-ES: ES - 0045694/D

Documento assinado digitalmente

ub BISMARK ZULIANI PAVEZI
Data: 04/08/2025 16:03:17-0300

verifique em https:/ /validar.iti.zov.br

Eng. Agrénomo Bismark Zuliani Pavezi
CREA-ES: ES - 027702/D

CAROLINE ZULIAN|  Assinado deforma digitalpor
PAVEZI:14406298703 PAVEZ:14406298703

Eng. Ambiental Caroline Zuliani Pavezi
CREA-ES: ES - 052953/D
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Documento assinado digitalmente

ub WADSON FERNANDES DIAS
g Data: 04/08/2025 19:17:16-0300

verifique em https:/ /validar.iti.gowv.br

Eng. de Seguranga do Trabalho Wadson Fernandes Dias
CREA:RO - 3030/D

Documento assinado digitalmente

ub VITORIA IZABELA SCHRIODER DE OLIVEIRA
g Data: 05/08/2025 13:55:38-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br

Geologa Vitoria Izabela de Oliveira
CREA-ES: ES - 050409/D

Documento assinado digitalmente

ub ATILA BOLSANELLO PIGNATON
g Data: 05/08/2025 11:53:59-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng. Civil Atila Bolsanello Pignaton
CREA-ES: ES- 0049928/D
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